Immobilienanleger bleiben im Lande

Beteiligungsfonds mit
deutschen Objekten erfreuen
sich einer regen Nachfrage. In
schwierigen wirtschaftlichen
Zeiten ist die rAumliche Ndhe
ein zugkréftiges Verkaufs-
argument.

Von Markus Gotzi

FRANKFURT, 25. Februar. Immobilien
in Deutschland sind unter Anlegern in ge-
schlossene Fonds derzeit sehr gefragt. In
seiner aktuellen Gesamtmarktstudie der
Beteiligungsmodelle hat Feri Euro-Ra-
ting Services ermittelt, dass im vergange-
nen Jahr mehr als 950 Millionen Euro Ei-
genkapital in deutsche Immobilien inves-
tiert wurde. Das ist nahezu jeder sechste
in geschlossenen Fonds neu angelegte
Euro. ,Der deutsche Immobilienmarkt ist
nicht in gleicher Weise von der Finanz-
und Wirtschaftskrise betroffen wie die iib-
rigen internationalen Mérkte", kommen-
tiert Feri-Rating-Chef Helmut Knepel die-
se Entwicklung. ,,Ubertreibungen bei den
Preisen sind ausgeblieben, und auch die
Nachfrage brach nicht exorbitant ein.”

Der Trend diirfte sich in diesem Jahr
fortsetzen. Potentielle Anleger konnen
aus einer ganzen Reihe von Immobilien-
fonds auswihlen. Dabei fallen die Stand-
orte der Objekte auf. Fonds mit Biiroge-
béduden investieren weniger in den géingi-
gen Stidten wie Frankfurt, Hamburg oder
Miinchen, sondern gehen verstarkt in die
Reihe dahinter. Besonders beliebt ist der-
zeit Diisseldorf.

Mitten in der Innenstadt, direkt an der
noblen Einkaufsmeile Konigsallee, steht
das Objekt des Initiators Deutsche Fonds
Holding. Anleger beteiligen sich an ei-
nem reprisentativen Gebéude, dass bis
2020 an die Commerzbank vermietet ist.
Hesse Newmann bietet ein Gebdude mit
niedrigem Energieverbrauch und Sie-
mens als Mieter in der Nihe des Flugha-
fens zur Beteiligung an. Signa arbeitet an
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einem Fonds mit der Wirtschaftsbera-
tungsgesellschaft Deloitte & Touche als
langjihrigen Nutzer mit zwolfjihrigem
Vertrag in einem Objekt, das ebenfalls
nicht weit vom Flughafen entfernt ist.
Real L.S. bringt schliellich ein Objekt
in derselben Gegend auf den Markt, das
15 Jahre lang an die Bezirksregierung ver-
mietet ist. Der Fondsinitiator setzt dabei
auf die Risikoscheu der Anleger, die sich
von einem staatlichen Mieter sichere Ein-
nahmen versprechen. ,Wir gehen davon
aus, dass der Fonds bis zum Sommer pla-
ziert ist®, sagt Real-L.S.-Geschaftsfihrer
Andreas Heibrock. Auch das bayerische
Hinterland ist demnéchst in der Angebots-
palette des Emissionshauses der Bayern

Fondsobjekt von Real LS.
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LB zu finden. Wahrscheinlich Ende des
zweiten Quartals wird ein Fonds in den
Vertrieb gebracht, der die Zentrale des
Energiekonzerns Eon Bayern in Regens-
burg finanziert.

Wie wichtig ein finanzstarker Nutzer
ist, belegt eine Analyse der Deutschen
Hypo AG. Die Experten des Immobilienfi-
nanzierers sind davon iiberzeugt, dass das
Schlimmste auf den deutschen Mirkten

noch nicht iiberstanden ist. ,Bliromérkte
reagieren mit einer Zeitverzogerung auf
den wirtschaftlichen Zyklus; daher rech-
nen wir in diesem Jahr mit einem Ab-
schwung", sagt Giinter Vornholz, der das
Immobilien-Research der Deutschen
Hypo leitet. Die Arbeitslosigkeit steige,
und damit werde weniger Biiroflache be-
notigt. ,,Gleichzeitig wird weitere Fliche
fertiggestellt. Wir erwarten daher einen
steigenden Leerstand und deutlich sinken-
de Mieten.” Von einer dhnlichen Entwick-
lung geht auch der Immobilienberater
Jones Lang LaSalle aus. Deutschland-
Chef Andreas Quint hat dabei einen wei-
teren Risikofaktor ausgemacht: ,Der
hohe Euro-Kurs schwicht die Wettbe-
werbsposition der deutschen Exportwirt-
schaft. Deshalb schlielen wir weiteren
Druck auf die Gewerbemieten nicht aus.”
Er spricht von 2010 als einem ,Jahr der
Bewihrung” fiir den deutschen Gewer-
beimmobilienmarkt. Quint erwartet, dass
in diesem Jahr knapp drei Millionen Qua-
dratmeter Biirofliche fertiggestellt wer-
den. Nur rund ein Viertel davon ist schon
vorvermietet. Der Leerstand in Deutsch-
land sollte vor diesem Hintergrund auf
durchschnittlich 12 Prozent steigen.

Anders sieht es auf dem Wohnimmobi-
lienmarkt aus, der vergleichsweise unab-
hédngig von der Krise ist. ,Wohnen ist ein
Grundbediirfnis®, betonen daher die An-
bieter von Wohnungsfonds regelmilig.
Wobei die Argumentation nur bedingt
aufgeht: Die Schere auf den Wohnungs-
miérkten geht immer weiter auseinander.
Wo in manchen Regionen der neuen Bun-
desléinder und teilweise auch im Ruhrge-
biet StralBenziige nahezu leer stehen, wird
die Wohnungssuche etwa in Hamburg mit
einem Leerstand von nur einem Prozent
zum Geduldsspiel. Dort ein bezahlbares
Apartment zu mieten ist dhnlich schwie-
rig, wie ein schickes Wohnhaus mit attrak-
tiver Rendite zu finden. Trotzdem ist im
vergangenen Jahr die Zahl der Anbieter
von Wohnungsfonds deutlich gestiegen.
Mehr als 5 Prozent Ausschiittungen stel-
len sie ihren Anlegern normalerweise
aber nicht in Aussicht — und selbst das
scheint optimistisch kalkuliert.



